1995. évi CXVII. torvény a személyi jbvedelemadorodl
hatalyos 2008.01.01-t61

Ingatlan, vagyoni értékii jog atruhazasabol szarmazo jévedelem

59. 8§ Az ingatlan atruhazasabdl, a vagyoni értéki jog visszterhes alapitasabdl,
atruhazasabdl (végleges atengedésébdl), megsziintetésébdl, ilyen jogrdél valo végleges
lemondasbdl (a tovabbiakban: a vagyoni értékl jog atruhazasa) szarmazo jovedelmet
azon a napon kell megszerzettnek tekinteni, amikor az errél sz6l6 érvényes szerzédést
(okiratot, birdsagi, hatésagi hatarozatot) az ingatlantgyi hatésaghoz benyujtottak. Az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotelezett vagyoni értéki jog atruhazasa esetén
a jovedelemszerzés idépontja az a nap, amikor az erre vonatkozo6 szerz6dés kelt.

60. 8 (1) Az ingatlan, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kotelezett
vagyoni érték( jog megszerzése idépontjanak azt a napot kell tekinteni, amikor az errdl
sz0l6 érvényes szerzddést (okiratot, birdsagi, hatésagi hatarozatot) az ingatlantgyi
hatésaghoz — illetve 1986. julius 1. napja elétt az illetékhivatalhoz — benyujtottak. Az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotelezett vagyoni értéki jog szerzeési
idépontjanak az errél szol6 szerz6dés szerinti idépontot kell tekinteni. Ordklés esetén az
orokség megnyiltanak napjat kell a szerzés idépontjanak tekinteni. Ha jogi személy 1989.
januar 1. napja el6tt értékesitett ingatlant a maganszemély részére, az ingatlan
megszerzésének idépontja a szerz6déskotés napja.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezésétdl eltéréen a foldrendezés vagy kisajatitas soran
kapott csereingatlan szerzési idépontjanak az eredeti ingatlan szerzési idépontjat kell
tekinteni.

(3) Az (1) bekezdés rendelkezésétdl eltéréen, az ingatlan tulajdonban (birtokban)
tartasanak id6szakaban a 2007. december 31-ét kovet6en az ingatlanon létesitett épitett-
ingatlan (épulet, épuletrész, épitmeény, épitményrész) esetében — ideértve a
megszerzéskor, illetbleg az emlitett id6pont el6tt meglévd épitett-ingatlan helyett |étesitett
(ujjaépitett) épitett-ingatlan esetét is —, valamint a megszerzéskor, illetéleg az emlitett
idépont el6tt meglévé épitett-ingatlan helyiségei hasznos alapteruletének hat
négyzetmeétert meghaladd ndvelése esetében a szerzést

a) az utols6 hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyrél sz6l6é hatarozat jogerdre
emelkedésének idépontjaval,

vagy a 62. § (1) bekezdésének b)-c) pontjaban emlitett koltségekkel csokkentett
bevételnek a raépités, ujjaépités, alapterilet-névelés megszerzésére forditott dsszegével
aranyos megosztasaval valaszthato, hogy

b) a foldterulet (telek), valamint az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésekor, illetéleg
az emlitett idépont elétt meglévd épitett-ingatlan bevétel-része tekintetében az (1)-(2)
bekezdés szerinti szerzési idéponttal és az épitett-ingatlan, illetdleg az alapterulet-bbvités
bevétel-része tekintetében az a) pont szerinti idéponttal

kell azonosnak tekinteni.

(4) Az olyan, hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedéllyel még nem rendelkezd
épitett-ingatlan, illetéleg alapterilet-bdvités esetében, amelynek létesitése az ingatlanra
kiadott legutolsé hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyrél sz6lé hatarozat jogerére
emelkedésének keltét kdvetben, illetbleg ettdl fliggetlenll is a tulajdonban (birtokban)
tartas id6szakaban tortént, a (3) bekezdés rendelkezését az emlitett épitett-ingatlan,
alapterulet-bévités tekintetében azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a hitelt
érdemléen bizonyitott tényleges hasznalatbavétel évét vagy, ha a tényleges
hasznalatbavétel éve hitelt érdemléen nem allapithaté meg, az atruhazas évét kell a
megszerzes évenek tekinteni.



61. 8 (1) Ingatlan, vagyoni értékl jog atruhazasabdl szarmazoé bevétel minden olyan
bevétel, amelyet a maganszemély az atruhazasra tekintettel megszerez. A bevételnek
nem része a kapott ellenértékbdél az egyeéb jovedelemnek mindsulé, az ingatlannak, a
vagyoni értékl jognak a szerz6déskotés idépontjaban ismert szokasos piaci értékét
meghaladé dsszeg. llyennek mindsul kiléndsen az eladasi ar, a cserében kapott dolognak
a jovedelemszerzés idépontjara megallapitott szokasos piaci értéke, valamint az ingatlan,
a vagyoni értékl jog gazdasagi tarsasag vagy mas cég részére nem pénzbeli
hozzajarulasként (nem pénzbeli betétként) torténd szolgaltatasa esetén a vagyontargynak
a tarsasagi szerz6désben, mas hasonl6 okiratban meghatarozott értéke.

(2)-(3)

(4) A terméfoldrél szold torvényben meghatarozott birtokdsszevonasi célu dnkéntes
foldcsere e torvény alkalmazasaban nem minésul atruhazasnak (értékesitésnek).
Amennyiben a cseréhez kapcsoldéddan értékkiegyenlités is torténik, az e cimen kapott
pénzdsszeg vagy mas vagyoni értek az azt szerz6 maganszemély egyéb jovedelmének
szamit.

62. 8 (1) Az ingatlan, a vagyoni értékl jog atruhazasabol szarmazo bevételbdl le kell
vonni az atruhazoé maganszemélyt terheld kovetkezd igazolt koltségeket, kivéve azokat,
amelyeket valamely tevékenységébdl szarmazo bevételével szemben koltségként
elszamolt:

a) a megszerzésre forditott 6sszeget, és az ezzel 6sszefliggd mas kiadasokat;
b) az értékndveld beruhazasokat;

¢) az atruhazassal kapcsolatos kiadasokat, ideértve az adott ingatlannal kapcsolatban
az allammal szemben vallalt kdtelezettség alapjan igazoltan megfizetett 0sszeget is.

(2) A megszerzésre forditott 0sszeg az atruhazasrdl szold szerzddés (okirat, birdsagi,
hatosagi hatarozat) szerinti érték, a cserébe kapott ingatlan, illetve vagyoni értéki jog
esetében a csereszerz6désben rogzitett érték, ezek hianyaban az az érték, amelyet az
illeték megallapitasahoz figyelembe vettek. Ordklés esetén, vagy ha az atruhazott
ingatlant, illetve vagyoni értéki jogot a maganszemély ajandékba kapta, a megszerzésre
forditott 0sszeg az, amelyet az illeték megallapitasahoz figyelembe vettek. A karpoétlasrol
sz0l6 torvényekben szabalyozott vételi jog gyakorlasa soran szerzett terméfold, erdé
mivelési agu fold esetében a megszerzésre forditott 6sszegnek — ha a jovedelmet nem a
64. § (1) bekezdés rendelkezése szerint kell megallapitani — a vételi jog gyakorlasa soran
vételarként szerepld 6sszeget kell tekinteni. Ha a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évo
lakast a maganszemély megvasarolja, akkor megszerzésre forditott értéknek a
szerz6désben szerepl6 tényleges vételarat kell érteni. A 60. § (3) bekezdése szerinti
raépités, ujjaépités, alaptertlet-ndvelés megszerzésére forditott 6sszeg a
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére emelkedésének napjaig, illetve a
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyben megjeldlt feltételek teljesitésének
hataridejéig, a 60. § (4) bekezdése szerinti esetben a tényleges hasznalatbavételig, ennek
megallapithatosaga hianyaban az atruhazasig kibocsatott, az épitd (épittetd)
maganszemely nevére kiallitott szamla szerinti erték.

(3) Ha a megszerzésre forditott sszeg a (2) bekezdés rendelkezései szerint nem
allapithaté meg, akkor a bevételt annak 75 szazalékaval kell csdokkenteni.

(4) Az ingatlan atruhazasabdl szarmazo jovedelem, ha az atruhazas a megszerzés
évében vagy az azt kdvetd 6t évben torténik, az (1)-(2) bekezdés rendelkezései szerint
kiszamitott 0sszeg (e § alkalmazasaban: szamitott 6sszeg). Ezt kdvetben a jovedelmet
ugy kell megallapitani, hogy a szamitott 6sszeget csokkenteni kell, ha az atruhazas — a
megszerzes évét kovetd evet els6 évnek tekintve —,

a) a hatodik évben torténik, a szamitott 6sszeg 10 szazalékaval,

b) a hetedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 20 szazalékaval,
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c¢) a nyolcadik évben torténik, a szamitott 6sszeg 30 szazalékaval,

d) a kilencedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 40 szazalékaval,

e) a tizedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 50 szazalékaval,

f) a tizenegyedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 60 szazalékaval,

g) a tizenkettedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 70 szazalékaval,

h) a tizenharmadik évben térténik, a szamitott 6sszeg 80 szazalékaval,

i) a tizennegyedik évben torténik, a szamitott 0sszeg 90 szazalékaval,

J) a tizenotodik évben vagy késdbb torténik, a szamitott 6sszeg 100 szazalékaval.

(5) A vagyoni értékl jog atruhazasabol szarmazo jovedelem az (1)-(3) bekezdés
rendelkezései szerint kiszamitott 6sszeg, azzal, hogy nem szamit bevételnek az 1982.
januar 1-je el6tt szerzett vagyoni értéki jog atruhazasabol szarmazo vagyoni ellenérték.

(6) A (4)-(5) bekezdés rendelkezéseitdl eltéréen, az ingatlanugyi hatosag nyilvantartasa
szerint

a) lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenkeént feltintetésre varo
épitmény és a hozza tartozo foldrészlet (ideértve azt is, amelyet a lakashoz tartozé
foldhasznalati jog terhel),

b) lakasra vonatkozé vagyoni értéki jog
atruhazasa esetén a jovedelem a szamitott 6sszeg

1. 100 szazaléka a megszerzés éveben és az azt kovetd évben,
2. 90 szazaléka a megszerzés évét koveté masodik évben,

3. 60 szazaléka a megszerzés évét kdvetd harmadik évben,

4. 30 szazaléka a megszerzeés évét kovetd negyedik évben,

5. 0 szazaléka a megszerzeés évét kovetd 6tddik és tovabbi évben.

(7) Az Szja tv. 2008. januar 1-je el6tt hatalyos rendelkezései szerint lakasszerzési
kedvezmeénnyel szerzett lakas atruhazasa esetén a (6) bekezdés alkalmazasaban
szamitott 0sszegbe be kell szamitani a lakasszerzési kedvezmény alapjaként
ervényesitett 0sszeget, ha az ilyen lakas atruhazasa a lakasszerzési kedvezmeény
érvényesitésének évében vagy azt kdvetd negyedik naptari év utolsé napjat megel6zben
tortént.

63. 8 (1) Az ingatlan és vagyoni értéki jog atruhazasabol szarmazé jovedelem utan az
ado mértéke 25 szazalék. Az adét a maganszemélynek adobevallasaban kell
megallapitania és az adobevallas benyujtasara elirt hatarid6ig kell megfizetnie.

(2) Ha a jovedelem bevallasara nyitva allé hataridét megel6zéen az ingatlan, vagyoni
értékl jog atruhazasabol szarmazo jovedelmet (vagy annak egy részét) a maganszemély
sajat maga, kdzeli hozzatartozoja, élettarsa részére idések otthonaban, fogyatékos
személyek lakdotthonaban vagy mas hasonlo (pl. apolasi) intézményben (barmely EGT-
allamban) biztositott féréhely-visszavasarlasi és tovabbértékesitési jog nélkuli —
megszerzéseére hasznalja fel (ideértve azt az esetet is, ha a fér6hely biztositasa
egyosszegu téritési dij el6re torténd megfizetésével torténik), és ezt a tényt
adobevallasaban feltlinteti, az (1) bekezdés rendelkezése szerint megallapitott és bevallott
adot (vagy annak a felhasznalt jovedelemmel aranyos részét) nem kell megfizetnie.

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései szerint megallapitott, bevallott és megfizetett add
mértékéig az ingatlan atruhazasat kovet6 elsé és masodik adoévrdl szélo
adobevallasaban a maganszemeély addkiegyenlitésre jogosult, amelyet a felhasznalas
évérdl szo6l6 adbdbevallasaban megfizetett adoként érvényesithet a (4)-(5) bekezdés
rendelkezeései szerint.



(4) A (3) bekezdésben emlitett adokiegyenlités az e § szerint megallapitott
jévedelembdl az adoé megfizetése utan, az addéévben a (2) bekezdés szerinti célra
felhasznalt résznek és a megfizetett adé megallapitasa tekintetében hatalyos (1) bekezdés
szerinti adokulcsnak a szorzata.

(5) A (4) bekezdésben emlitett 6sszeg nem lehet tobb, mint az ingatlan, vagyoni értéki
jog atruhazasabdl szarmazo jovedelem bevallott és medfizetett addja, az ingatlan
atruhazasat kdveté masodik évben csdkkentve a (3)-(4) bekezdés alapjan a megel$z6 évi
adobevallasban mar érvényesitett adokiegyenlitéssel.

(6) A (2) bekezdés szerinti célra torténd felhasznalas igazolasara a féréhely
megszerzése alapjaul szolgalo okirat, az 6sszeg felhasznalasat igazol6 okirat, a rokonsagi
fokot bizonyitd kézokirat, valamint az élettarsi kapcsolatra vonatkozo teljes bizonyité ereji
maganokirat szolgal, amelyre az ad6zas rendjérdl sz6l6 torvénynek az elévilésre, illetbleg
a bizonylatmeg6rzésre vonatkozé szabalyait alkalmazni kell.

(7) Az allami adéhatdsag az ado fizetésére kotelezett maganszemély kérelmére
jovedelmi, vagyoni és szocialis korulményeire, valamint az ingatlan vagyoni értéki jog
atruhazasabol szarmazo jovedelem felhasznalasi koriiményeire figyelemmel (kalonos
tekintettel, ha a felhasznalas sajat maga, kdzeli hozzatartozéja, a vele egy haztartasban
élé élettarsa, volt hazastarsa lakhatasat biztositd célra torténik), az (1) bekezdés szerinti
adot mérsékelheti, vagy elengedheti.

(8) E § rendelkezése iranyadd a nem egyéni vallalkozé6 maganszemély ingatlanlizing-
ugylet meghiusulasabdl szarmazo jovedelmére is.

(9) A (8) bekezdésben emlitett jovedelmet az Ugyleti szerz6désben foglaltak alapjan a
maganszemélyt a meghiusulas miatt megilletd (kifizetett, jovairt) bevételbdl a 62. § (4),
illetéleg (6) bekezdésének rendelkezései szerint kell értelemszeriien megallapitani azzal,
hogy az emlitett rendelkezések alkalmazasaban szamitott 6sszegnek a bevétel,
megszerzeés évének az lgyleti szerz6dés megkotésének éve mindsul.

63/A. §
64.§ (1)

(2) Ha a karpdétlasrol sz6lo torvények alapjan eredeti jogosult (a karpotlasi jegyet
karpotoltkent megszerz§) maganszemély a vételi joganak gyakorlasa soran szerzett
terméfoldjének, erdd mivelési agu foldjének — ideértve, ha azt mezégazdasagi
vallalkozasi tamogatas cimén kapott utalvany felhasznalasaval (is) vasarolta —
atruhazasabdl szarmazo, az e cim alatti rendelkezések szerint megallapitott jdvedelme
egeészeét az atruhazas napjatdl szamitott egy éven belll belféldon — a Magyar Koztarsasag
Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozasardl szolo nemzetkozi szerz6dést kihirdet6 torvény
hatalybalépésének napjatdl az Eurdpai Unid tagallamaban — fekvé mez6gazdasagi
mivelési kulteruleti term&fold tulajdonanak megszerzésére forditja, akkor az ezen
jévedelemre jutd ado visszajar (vagy nem kell azt megfizetni). Ezt a kedvezményt a
maganszemely az igazolt tulajdonjogszerzés adohatésagnak tortend bejelentésével
egyidejlleg addvisszaigényléssel, vagy ha a tulajdonjogszerzés az adé megfizetése elbtt
tortént, akkor annak el6zetes igazolasa alapjan az addébevallasaban érvényesiti.

(3) A (2) bekezdés rendelkezése alkalmazhatd a szdvetkezetekrél szold 1992. évi |.
torvény hatalybalépésérdl és az atmeneti szabalyokrol szol6 torvény szerint részarany-
foldtulajdonosnak mindsulé maganszemeély azon terméfoldjének, erdé mivelési agu
foldjének atruhazasa esetén, amelyet a hivatkozott térvény rendelkezései szerint
tulajdonjoganak bejegyzése mellett 6nallo ingatlanként részére kiadtak.

(4) A (2) és a (3) bekezdésben emlitett tulajdonjog megszerzésének igazolasara az
ingatlanigyi hatésaghoz benyuijtott iktatott szerz6dés szolgal.



Tartasi, életjiaradeki vagy 6roklési szerzédésboél szarmazo jévedelem

64/A. 8 (1) Ingb vagyontargynak, ingatlannak, vagyoni érték{ jognak tartasi,
életjaradéki vagy oroklési szerz6dés keretében torténd atruhazasabol szarmazé
jévedelem — ha az nem adémentes — utan az addé mértéke 25 szazalék, egyebekben pedig
az 58-62. § rendelkezéseit a (2)-(5) bekezdésben szabalyozott eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) Az 6roklési szerz6désbdl szarmazo jovedelem megszerzési idépontjanak ingatlan
és vagyoni értéki jog atruhazasa esetén az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benyujtasanak idépontjat, ingd dolog atruhazasa
esetén a szerz6dés megkotésének idépontjat kell tekinteni.

(3) A jovedelem megallapitasa a kdvetkez6k szerint torténik:
a) bevételnek a szerzddésben foglalt atruhazasi értéket kell tekinteni, ennek hianyaban

b) az allami adohatésag értékelése szerint megallapitott forgalmi érték szamit
bevételnek

vagy

c¢) jovedelemként az ingd vagyontargy, az ingatlan, a vagyoni értékil jog atruhazasara
vonatkozo rendelkezések szerinti igazolt kdltségek egyharmad részét kell figyelembe
venni.

(4) Az (1) bekezdésben emlitett adot a szerz6d6 felek kozul a tartast, a
jaradeékfolydsitast vallalé fél fizeti meg az addzas rendjérél szold torvénynek a kifizetd altal
levont jovedelemado befizetésére vonatkozo rendelkezései szerint, a jovedelem
keletkezési id6pontjat kovetben.

(5) Az ado fizetésére kotelezett a vonatkozo szerz6désben megallapodhat a
maganszemeéllyel, hogy ezt az ad6t a maganszemély fizeti meg oly médon, hogy az ado
Osszegét az adé fizetésére kotelezett rendelkezésére bocsatja, amelyet az tovabbit az
adohatésagnak. Amennyiben a maganszemély a vallalt kotelezettségének az addbevallas
benyujtasara nyitva allo hataridéig nem tesz eleget, az ebbél eredd jogvitatdl fuggetlendl a
kifizetének kell az adot megfizetnie.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglalt rendelkezések alkalmazasa helyett pénzben
folyOsitott életjaradékrol sz6l6 szerz6dés esetében — a szerz6déskotés idépontjaban —
valaszthatd, hogy

a) az életjaradékbol szarmazo bevétel egésze jovedelem,

b) az a) pontban emlitett jovedelem megszerzésének idépontjat az altalanos szabalyok
szerint kell figyelembe venni,

c) az addé mértéke 25 szazalék,

d) az adot a jovedelembdl a jaradeékfolydsitast vallalod fél vonja le és fizeti be az
addhatosagnak azzal, hogy ekkor a maganszemélynek ezt a jovedelmet és annak addjat
nem kell bevallania.

(7) Ellenszolgaltatas (ellenérték) nélkul vallalt

a) tartasi szerz6dés esetében a természetbeni juttatasokra,

b) életjaradék folyositasa esetén az ado 35 szazalék, amelynek medfizetésére
(bevallasara) az osztalékbdl szarmazé jovedelem utan e torvény szerint fizetendd adora

vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal, hogy a természetbeni juttatast havonta
kell nyujtottnak tekinteni.



468. 8 (1) E torvénynek az Szja tv.-t modosito rendelkezéseit - a (2)-(9) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével - a hatalybalépésik napjatdl megszerzett jovedelemre és
keletkezett adokotelezettségre kell alkalmazni.

(8) Az Szja tv. 60. §-a (3) bekezdésének rendelkezésétdl eltéréen, a 2008. januar 1-
jét megel6z6en megszerzett ingatlannak a 2008-2010. évben torténd atruhazasa
esetén, az ingatlanon az emlitett évek id6tartamara esé szerzési idéponttal megvaldsult
epitett-ingatlan, illetleg  alaptertlet-bévités  megszerzésének id6pontjat a
maganszemély - valasztasa szerint - az Szja tv. 2007. december 31-én hatalyos 60. §-a
rendelkezései alapjan allapithatia meg, de az Szja tv. 62. §-a (6) bekezdése a)
pontjdban emlitett atruhazas esetén azzal a feltétellel, hogy a jovedelmet a
rendelkezésben foglaltak helyett a § (4) bekezdésében elbirt szamitassal hatarozza
meg.

(9) A 2008. januar 1-jét megel6zéen atruhazott ingatlan, vagyoni értéki jog
atruhazasabol szarmazo jovedelemre az Szja tv. 2007. december 31-én hatalyos 63. §-
a (1)-(5) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni, ha a maganszemély a
lakasszerzeési kedvezmeényt érvényesiti.

http://www1.pm.gov.hu




